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Hochste Zeit zu handeln — jetzt

Bemerkenswert stabil: so stellt sich trotz allgemein hoher Inflation die Lage bei den BBU-Bestands-
und Neuvermietungsmieten in Berlin und Brandenburg dar. GroBe Sorge bereitet allerdings die un-
gebremste Entwicklung der Baukosten, durch die sich Neubau, Modernisierung und Instandhaltung
rasant verteuern. ,,Mit diesen Preisen ist bezahlbares Bauen und Modernisieren nicht mehr zu ma-
chen®, warnte BBU-Vorstidndin Maren Kern bei der Vorstellung des aktuellen BBU-Marktmonitors. In
der rasch vertiefenden Krise miisse die Politik unverziiglich gegensteuern, so ihre Forderung — mit
einer Konjunkturoffensive Zukunft Wohnen.

Kern weiter: ,Seit Jahren wird es unseren Unternehmen beim Bauen und Modernisieren durch immer ho-
here Auflagen, biirokratische und nicht digitalisierte Planungsverfahren oder abrupte Anderungen von Fér-
derprogrammen immer schwerer gemacht. Jetzt kommen noch dramatische Baukostensteigerungen und
stark steigende Zinsen hinzu. Das ist zu viel. Wenn hier jetzt nicht schnell und effizient staatlich gegenge-
steuert wird, fahren wir sowohl bei den Neubau- als auch den CO2-Einsparzielen vor die Wand.*

Bezahlbares Bauen und Sanieren in der Krise

Im Vergleich zum Vorjahr lagen die Baupreise 2022 in Berlin um 16,5 Prozent und in Brandenburg sogar
um 18,1 Prozent hoher. Damit steigen die Baupreise jeweils etwa doppelt so schnell wie die Preise insge-
samt (Berlin 7,9 % / Brandenburg 8,1 %). Bei vielen Baumaterialien war der Preisanstieg sogar noch drasti-
scher. ,Angesichts dieser Entwicklung ist es kein Wunder, dass die Baukosten bei abgerechneten Neubau-
projekten unserer Berliner Mitgliedsunternehmen mittlerweile bei 3.600 Euro pro Quadratmeter angelangt
sind, und wir bei Planungsprojektionen bereits von Kosten von 5.000 Euro und mehr sprechen — jeweils
ohne Grundstlick. Im Land Brandenburg sind die Entwicklungen vergleichbar. Fir langfristig bezahlbares
Wohnen sind das extrem schlechte Nachrichten®, warnte Kern.

Mieten Berlin: Stabil

Mit einer Steigerung von 2,4 Prozent im Bestand (auf 6,52 €/m?) und 3,8 Prozent bei der Neuvermietung
(auf 7,95 €/m?) zum Vorjahreszeitraum waren die Mieten bei BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin per

30. Juni 2022 trotz der hohen Steigerungen bei Bau- und Instandhaltungspreisen weitgehend stabil. Auch
die Neubaumieten hielten — trotz einer starkeren Entwicklung um 6,9 Prozent zum Vorjahr (auf 10,98 €/m?)
— nicht mit der Baukostensteigerung Schritt. Kern: ,Diese Zahlen stehen fir die wachsende wirtschaftliche
Auszehrung der sozialen Wohnungswirtschaft.”

Mieten Brandenburg: Giinstig

Mit Mieten nettokalt je Monat und Quadratmeter von 5,54 Euro im Bestand und 6,26 Euro in der Neuver-
mietung ist und bleibt Wohnen bei BBU-Mitgliedsunternehmen in Brandenburgs Stadten ginstig. Einen gro-
Ren Preissprung gab es aber bei den Neubaumieten im weiteren Metropolenraum: per 30. Juni 2022 lagen
sie um rund 27 Prozent Uber dem Vorjahreswert. ,Auch wenn die Neubaumieten damit noch weiterhin
knapp unter dem Berliner Niveau liegen, so zeigt dieser grol3e Preisschritt doch, dass die Baukostensteige-
rungen jetzt auch in den Stadten weitab von Berlin voll durchschlagen®, so Kern.

Konjunkturoffensive Zukunft Wohnen

Angesichts der sich zuspitzenden Bau- und Modernisierungskrise forderte Kern entschlossenes staatliches
Handeln: ,Wir brauchen eine Konjunkturoffensive fiir Bauen und Modernisieren. Dabei miissen eine ganze
Reihe drangender Themen angegangen werden — von der Verbesserung der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen fir Neubau, Sanierung und Modernisierung uber eine Verschlankung der Verwaltungsablaufe und
die Beschleunigung von Bauverfahren bis hin zu einer Absenkung der Mehrwertsteuer auf Bauleistungen
und einen Ausbau der Forderung in Bund und Land. Es muss jetzt sofort alles unternommen werden, um
Neubau und Modernisierungen zu starken und den Preisauftrieb zu bremsen.”
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Die Themen:

=  Bauen, Modernisieren, Instandhalten: Teuer und immer teurer
= Mieten in Berlin: Stabilitatsanker in schwieriger Zeit

= Wohnen im Land Brandenburg: Gunstig mieten

Anhang
BBU: Daten und Fakten
Das BBU-Verbandsgebiet
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Bauen, Modernisieren, Instandhalten: Teuer und immer teurer

Erst gestorte Lieferketten infolge der Corona-Pandemie, dann Russlands Ukraine-Krieg mit seinen
gravierenden Auswirkungen auf Materialversorgung und insbesondere Energiepreise sowie die in-
flationsbedingt stark steigenden Zinsen: das sind derzeit die wesentlichen Kostentreiber beim
Bauen, Modernisieren und Instandhalten. Hinzu kommen noch hausgemachte Probleme wie
schwerfillige Planungsverfahren, mangelnde Digitalisierung der Verwaltungen, unzureichende und
unzuverlassige Forderung und immer mehr Auflagen. ,,Um es in aller Deutlichkeit zu sagen: Ange-
sichts der Explosion der Kosten ist bezahlbares Bauen, Modernisieren und Instandhalten nicht
mehr moglich“, warnte BBU-Vorstidndin Maren Kern.

Die Preise fir den Neubau von Wohngebauden lagen 2022 in Berlin nach Zahlen des Amtes flr Statistik
Berlin-Brandenburg im Durchschnitt um 16,5 Prozent, in Brandenburg sogar um 18,1 Prozent Uber denen
von 2021. Das war die héchste jahrliche Teuerung seit 1992. Die Kostenentwicklung beim Bauen gebe
schon seit mehreren Jahren Anlass zur Sorge, so Kern. Bereits seit 2016 seien die Preise flir Neubau- oder
Instandhaltungsbauleistungen in Berlin und Brandenburg regelmafig deutlich schneller gestiegen als die
Preise insgesamt. Kern: ,Seit etwa 2018 6ffnet sich aber die Schere zwischen Baupreisen und allgemeiner
Preisentwicklung immer schneller, und seit 2022 scheint sich die Entwicklung vollends entkoppelt zu ha-
ben.*

Triebfedern: Zinsen, Materialpreise, Lohnkosten

Ursachlich fir die gro3en Teuerungsspriinge beim Bauen sind u.a. die deutlich gestiegenen Zinsen, die
sich seit Anfang letzten Jahres etwa vervierfacht haben. ,Konnten unsere Unternehmen Anfang 2022 noch
problemlos zu einem oder anderthalb Prozent finanzieren, so liegt die Range jetzt schon zwischen 3,5 und
4.5 Prozent, in einigen Projekten auch noch dartber®, so Kern. Zudem steigen in der Baubranche ange-
sichts des Fachkraftemangels die Lohnkosten; zwischen Juni 2021 und Juni 2022 legte das Bruttoentgelt
pro Arbeitsstunde im Bauhauptgewerbe um 5,9 Prozent zu. Dartber hinaus explodieren weiterhin die
Preise fur Baumaterialien. Die allgemeine Inflation war 2022 mit einem Wert von 7,9 Prozent schon auler-
gewohnlich hoch. Trotzdem lag sie noch deutlich unter den Werten der Preisentwicklung bei den Baustof-
fen. So ermittelte das Statistische Bundesamt beispielsweise fur Flachglas 2022 einen durchschnittlichen
Preissprung um 49,3 Prozent, fur Stabstahl von 40,4 Prozent oder fir Dammplatten um 21,1 Prozent.

Kosten im Vorwiartsgang...

Vor dem Hintergrund der Preisentwicklung nicht verwunderlich: die von den BBU-Mitgliedsunternehmen in
Berlin gemeldeten Baukosten befinden sich ebenfalls unter enormem Aufwartsdruck. Eine 2023 fertigge-
stellte Wohnung wird mit Baukosten von durchschnittlich 3.600 Euro je Quadratmeter Wohnflache (chne
Grundstlckskosten) 29 Prozent mehr kosten als eine im Jahr 2020 fertiggestellte Wohnung (2.790 €).
Hinzu kommen ebenfalls drastische Steigerungen bei den Baulandkosten — die die Baukosten um schat-
zungsweise weitere 1.000 Euro pro Quadratmeter erhéhen.

Und die Kostensteigerungen gehen weiter. ,Bei aktuell neu auf den Weg gebrachten Bauprojekten unserer
Unternehmen in Berlin liegen sie mittlerweile bei 5.000 Euro pro Quadratmeter und dartiber — auch hier
ohne Grundstick®, so Kern. ,Besonders verhangnisvoll ist, dass sich diese Entwicklung im Zusammenspiel
mit den steigenden Zinsen potenziert. Bauen wird teurer, dadurch steigt der Kreditbedarf, der wiederum
durch die Zinssteigerungen deutlich kostenintensiver wird. Bau- und Modernisierungsprojekte kommen so
von mehreren Seiten unter starken Druck. Wir steuern hier auf Kostenmieten von 20 Euro nettokalt pro
Quadratmeter zu“, so Kern.

...Planungen im Schleudergang

Kern: ,Angesichts solcher Entwicklungen ist es kein Wunder, dass auch viele unserer Unternehmen Investi-
tionsplane nochmal griindlich auf den Prifstand stellen, ob sie unter diesen Bedingungen tberhaupt noch
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fur bezahlbares Wohnen tragfahig sind. Derzeit befragen wir unsere Unternehmen, wie sich die deutlich
verschlechterten Bedingungen konkret auf ihre Investitionsmdéglichkeiten und -planungen auswirken. Ich
erwarte die Ergebnisse mit wachsender Sorge.” Bereits bei einer Umfrage im Juni 2022 hatten die BBU-
Mitgliedsunternehmen angegeben, dass knapp ein Fnftel inrer Neubauprojekte auf der Kippe stehen
konnte. Die Auftragseingange fir Wohnungsbau in Berlin sind nach Angaben des Amtes fiir Statistik Berlin-
Brandenburg zwischen November 2021 und November 2022 um fast 18 Prozent gesunken, in Brandenburg
lag der Rickgang bei 0,4 Prozent — beides allerdings nicht preisbereinigt. Auch Banken bekommen mittler-
weile signifikant weniger Finanzierungsanfragen.

Verlust von Kapazitiaten und Knowhow droht

Dabei heildt es von einigen grofleren BBU-Mitgliedsunternehmen sogar, dass sie auf ihre Ausschreibungen
wieder mehr Angebote als noch vor einem Jahr bekdmen — bei den in den letzten Jahren immer knapperen
Baukapazitaten also teilweise eine leichte Entspannung erkennbar sei. Kern: ,Es gibt also wieder etwas
mehr Wettbewerb um Auftradge. Dass die Baukosten sich aber dennoch weiter rasch nach oben entwickeln
zeigt, dass es tatsachlich vor allem die Preise fiir Baumaterialien und Rohstoffe sowie die Zinsen sind, die
das Tempo vorgeben, nicht etwa héhere Margen bei Bau- und Handwerksfirmen. Was in den letzten Jah-
ren mit grof3er Miihe an zusatzlichen Bauleistungs-Kapazitaten und Knowhow geschaffen worden ist,
konnte nun sehr schnell verloren gehen®, warnte Kern.

Konjunkturoffensive Zukunft Wohnen

Kern: ,Unter den derzeitigen Rahmenbedingungen kénnen Investitionen in Neubau, Modernisierung und
Instandhaltung nur noch um den Preis steigender Mieten oder zu Lasten der wirtschaftlichen Unterneh-
menssubstanz erfolgen. Beides ist keine praktikable Option. Die wichtigen und fir den Erhalt des sozialen
Friedens notwendigen Ziele beim Neubau bezahlbarer Wohnungen, der energetischen und demografi-
schen Modernisierung und dem Klimaschutz drohen deshalb dauerhaft verfehlt zu werden. Darum muss
jetzt vom Staat klar, entschieden und schnell gegengesteuert werden.*

Hierfur schlug Kern ein Konjunkturprogramm vor, wie sie die Bundesregierung in Reaktion auf die Finanz-
krisen 2008 und 2009 mit den Konjunkturpaketen | und Il sowie 2020/2021 zur Abmilderung der sozialen
und wirtschaftlichen Folgen der Corona-Pandemie auf den Weg gebracht hatte. Als erfolgreiche Antworten
auf die schweren Auswirkungen der weltwirtschaftlichen Verwerfungen gelang es jeweils, die Rezession in
Deutschland deutlich abzudampfen sowie Beschaftigung und Fachwissen zu sichern. ,Einen solchen An-
satz brauchen wir auch jetzt wieder, forderte Kern. ,Eine Konjunkturoffensive Zukunft Wohnen kénnte die
notwendigen Anstrengungen zur Verbesserung der Neubau- und Modernisierungsrahmenbedingungen und
zur Dampfung der Baukosten biindeln und ihnen so Durchschlagskraft verleihen.“ Die Bestandteile:

Kosten dampfen:

- Senkung der Mehrwertsteuer auf Baukosten von derzeit 19 auf 7 %

- Deutliche Ausweitung und Verstetigung der Bundesforderung fiir Neubau und Modernisie-
rung mit einem Volumen von 10 Milliarden Euro pro Jahr

- Systematische Unterstiitzung von Innovationen am Bau — beispielsweise den Einsatz von
Robotik oder fir serielles Bauen (etwa durch bundesweite Vereinheitlichung von Bauvorschrif-
ten, um Skalenvorteile fur die Fertigung von Bauteilen zu vergréRRern)

- Fortlaufende Evaluierung und Ergédnzung der Landesforderung — ein Ansatzpunkt dafir
z. B.: Eigenkapitalersatzdarlehen-Fdérderprogramm, das bei Neubauten das Fremdkapital voll-
standig ersetzt und Investitionen damit unabhangig von der Zinsentwicklung macht
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Planung und Umsetzung beschleunigen und modernisieren:

Baubeschleunigungsgesetz: Befristete Entscheidungszentralisierung fir alles, was den Bau
voranbringt (z. B. Verkehrsplanung / Infrastrukturbeschleunigungsgesetz)
Verwaltungsreform in Berlin jetzt endlich angehen — Zustandigkeiten klaren, Verfahren verschlan-
ken, Verantwortung verankern — mit Bauamtern als ,One-Stop-Agency*, in denen Fallmanager*in-
nen Bauprojekte jeweils umfassend und Gber Behdérdengrenzen hinweg betreuen
Umfassende Digitalisierung der Verwaltungen und der Bauplanungsverfahren (in Brandenburg
bereits eingefuhrt: Moglichkeit zum digitalen Bauantrag)
Forderung und Ausbau von Smart Metering und Smart Grids / intelligenter Messtechnik und intel-
ligenten Energienetzen fiir eine effizientere Nutzung von Energie sowie mehr Transparenz und
Ubersicht beim Energieverbrauch
Uber eine Experimentierklausel, wie beispielsweise den Gebaudetyp E, sollten Verfahren erleich-
tert werden
Erleichterung von Umwidmung und Umbau beispielsweise von Blro- und Gewerbeimmobilien

Probleme kooperativ I0sen

Zugige Umsetzung des ,Blindnisses fiir Wohnungsneubau und bezahlbares Wohnen in
Berlin“ (Erfullung der Zusagen des Landes in Sachen Planungsbeschleunigung, Konfliktbeilegung
oder Verwaltungsreform)

Fortsetzung der guten Zusammenarbeit im ,Biindnis fiir Wohnen in Brandenburg*
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Mieten in Berlin: Stabilitatsanker in schwieriger Zeit

Deutlicher Ausdruck von MaRigung und funktionierender Regulierung: die Bestandsmieten bei den
Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen lagen im Juni 2022 im Durchschnitt nur um 2,4 Prozent uiber
den entsprechenden Vorjahreswerten. Im gleichen Zeitraum stiegen die Preise insgesamt mit 7,7
Prozent mehr als dreimal so schnell. ,,Damit haben unsere Mitgliedsunternehmen inmitten von
Energiekrise und Inflationssorgen der Menschen ein klares Zeichen gesetzt: Wohnen bei der sozia-
len Wohnungswirtschaft ist und bleibt sicher*, so BBU-Vorstiandin Maren Kern.

Den Zahlen zufolge kostete eine Bestandswohnung bei einem BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin per
30. Juni 2022 durchschnittlich 6,52 Euro nettokalt pro Monat und Quadratmeter. Das waren 15 Cent oder
2,4 Prozent mehr als zum gleichen Zeitpunkt des Vorjahres (6,37 €). Das ergab eine Auswertung von fast
672.000 Mietvertragen.

Am glnstigsten wohnte es sich demnach bei einem BBU-Mitgliedsunternehmen in Marzahn-Hellersdorf
(5,94 €), am hdchsten waren die Bestandsmieten in Steglitz-Zehlendorf (7,23 €) — das aufgrund der Be-
standsstruktur auch der einzige Bezirk mit Bestandsmieten von durchschnittlich Gber sieben Euro war.

Neuvertragsmieten bei 7,95 €...

Eine bei einem BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin neu angemietete Wohnung kostete per 30. Juni 2022
im Durchschnitt 7,95 Euro nettokalt je Monat und Quadratmeter. Das waren 3,8 Prozent mehr als zum glei-
chen Vorjahreszeitpunkt. Das ergab die Auswertung von gut 37.000 neu abgeschlossenen BBU-Mietvertra-
gen. ,Wenn im gleichen Zeitraum die Neubaukosten in Berlin um fast 17 und die Instandhaltungskosten so-
gar um mehr als 18 Prozent steigen, ist so eine Mietentwicklung eine schwierige Nachricht fir unsere Mit-
gliedsunternehmen. Aber nicht nur fur sie, sondern auch fur Handwerks- und Baubetriebe — und am langen
Ende auch fiir Energiesparen, Klimaschutz, demografiegerechte Wohnungsanpassungen und damit fir die
Mieterinnen und Mieter®, stellte Kern klar.

Besonders glinstig waren bei BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin neu angemietete Wohnungen 2022 in
Marzahn-Hellersdorf (7,21 €), gefolgt von Lichtenberg (7,41 €) und Reinickendorf (7,66 €). Am hochsten
waren die Mieten flr neu angemietete BBU-Wohnungen in Steglitz-Zehlendorf (9,04 €), Tempelhof-Scho-
neberg (8,70 €), Mitte (8,35 €) und Spandau (8,32 €).

...Neubaumieten bei 10,98 €

Auch die Neubaumieten entwickelten sich deutlich schwacher als die Baupreisinflation. Eine durchschnittli-
che BBU-Neubauwohnung, die 2022 erstmals in die Vermietung kam, kostet mit 10,98 Euro nettokalt je
Monat und Quadratmeter 6,9 Prozent mehr als zum Vorjahreszeitpunkt.

Kern warnte, mit Blick auf die im gesamtwirtschaftlichen Vergleich verhaltene Mietenentwicklung, vor der
Gefahr wirtschaftlicher Uberforderung und Auszehrung der Wohnungsunternehmen. Das gelte insbeson-
dere auch fiir die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften mit ihren immer zahlreicheren Auflagen. ,Im-
mer mehr und immer teurere Aufgaben und Verpflichtungen bei gleichzeitig begrenzten Einnahmen, die mit
der Inflation nicht Schritt halten kdnnen: das kann nicht mehr lange gutgehen®, unterstrich Kern.
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BESTANDSMIETEN DER MITGLIEDSUNTERNEHMEN DES BBU

in Berlin nach Bezirken, am 30.06.2022 (30.06.2021)

Nettokaltmieten in €/m?
am 30.06.2022
(30.06.2021)

bis 6,10

6,11 bis 6,30
I 6,31 bis 6,50
W 6,51 und mehr

Berlin gesamt:
6,52 (6,37)

— Stadtgrenze

Bezirksgrenzen
- S-Bahn-Ring Berlin

Marzahn-Hellersdorf
5,94 (5,71)

Quelle: BBU ©BBU

NEUVERTRAGSMIETEN DER MITGLIEDSUNTERNEHMEN DES BBU

in Berlin nach Bezirken in %, 01.07.2021 bis 30.06.2022

Mittelwert 2021/2022*%
nettokalt in €/m?

pro Monat

(ohne Erstbezug**)

bis 7,30

7,31bis 7,70
M 7,71 bis 8,10
M 8,11 bis 8,50
M 8,51 und mehr

Berlin gesamt
7,95 (7,69)

— Stadtgrenze
Bezirksgrenzen
— S-Bahn-Ring Berlin

Marzahn-Hellersdorf
7,21 (6,85)

* Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vom 1. Juli 2021 bis 30. Juni 2022
**Werte in Kl n chne Beriicksichtigung von erstmalig bezogenen Wohnungen 2021/22

Qualle: BBU oBBU
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Wohnen im Land Brandenburg: Gunstig mieten

Bestandsmieten von durchschnittlich weit unter sechs Euro bei den Brandenburger BBU-Mitglieds-
unternehmen - das sind gute Nachrichten fiir Mieterinnen und Mieter. Allerdings: Auch in den mar-
kischen Stadten gehen die Preise fiir Neubau, Modernisieren und Instandhalten schier durch die De-
cke. Das wird zunehmend zum Problem. ,,Bei dem massiven Anstieg der Finanzierungskosten, der
anhaltend hohen Inflation sowie den deutlich und iiber Jahren steigenden Baukosten wird es fiir
viele Unternehmen immer schwieriger, die wichtigen und notwendigen Investitionen tliber die Mieten
zu refinanzieren*, so BBU-Vorstiandin Maren Kern. Deshalb sei es auch so wichtig, dass es u. a. mit
dem ,,Biindnis fir Wohnen in Brandenburg“ einen starken Rahmen fiir die konstruktive Auseinan-
dersetzung mit diesen fiir das gute Wohnen zentralen Fragestellungen gibt.

Die Brandenburger Bestandsmieten lagen zum Erhebungsstichtag 30. Juni 2022 bei durchschnittlich 5,54
Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnflache und Monat. Das waren 13 Cent bzw. 2,4 Prozent mehr als im
Vorjahr (5,41 €). Hinter dieser Zahl stehen gut 262.000 ausgewertete Bestandsmietvertrage. Im gleichen
Zeitraum lag die Inflation im Land Brandenburg bei 8,1 Prozent, also mehr als dreimal so hoch wie die Be-
standsmietenentwicklung. Kern: ,Unsere Daten zeigen, mit welchem Augenmal die soziale Wohnungswirt-
schaft bei der Mietengestaltung vorgeht.”

Die Miethdhe flir 2022 bei BBU-Mitgliedsunternehmen im Land Brandenburg neu abgeschlossenen Miet-
vertrdagen lag zum Stichtag 30. Juni 2022 bei durchschnittlich 6,26 Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohn-
flache und Monat. Das waren 13 Cent bzw. 2,1 Prozent mehr als 2021. Das ergab die Auswertung von
rund 21.000 neu abgeschlossenen Mietvertragen. Die Neubaumieten lagen 2022 mit Stichtag 30. Juni bei
10,89 Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnflache und Monat und damit 12,5 Prozent héher als 2021.
Selbst mit dieser deutlichen Steigerung liegen die Neubaumieten aber weiterhin deutlich unterhalb der Stei-
gerungsraten fir die Neubaukosten: diese lagen im August 2022 im Land Brandenburg um 18,2 Prozent
Uber dem Vorjahresmonat.

Speckgiirtel: Stabilitit bei Bestandswohnungen und Neuvermietungen

In den Stadten des Berliner Umlands lag die Miete fur Bestandswohnungen zum Stichtag 30. Juni 2022 bei
6,12 Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnflache und Monat. Das waren 14 Cent oder 2,3 Prozent mehr
als im Vorjahr. Die Neuvermietungsmieten fir bei BBU-Mitgliedsunternehmen 2022 neu abgeschlossene
Mietvertrége betrug per 30. Juni durchschnittlich 7,26 Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnflache und
Monat. Das waren 26 Cent bzw. 3,7 Prozent mehr als 2021. Die Neubaumieten lagen bei BBU-Mitglieds-
unternehmen im Berliner Umland per 30. Juni 2022 bei 11,17 Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnflache
und Monat — ein Anstieg um 8,1 Prozent zum Vorjahr.

Weiterer Metropolenraum: GroRes Angebot, gute Preise — und steigende Neubaumieten
Nochmal deutlich gunstiger als im Berliner Umland wohnt es sich in den Stadten im weiteren Metropolen-
raum des Landes Brandenburg. Die durchschnittliche Bestandsmiete lag bei BBU-Mitgliedsunternehmen
im weiteren Metropolenraum mit Stichtag 30. Juni 2022 bei 5,15 Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnfla-
che und Monat. Das waren 10 Cent bzw. 2,0 Prozent mehr als im Vorjahr. Die Neuvermietungsmiete lag
dort zum Stichtag bei den bei BBU-Mitgliedsunternehmen neu abgeschlossenen Mietvertrdgen bei 5,77
Euro nettokalt pro Quadratmeter Wohnflache und Monat. Das waren 15 Cent bzw. 2,7 Prozent mehr als
2021. Im Gegenteil zu Bestand und Neuvermietung gab es bei der Neubaumiete allerdings einen deutli-
chen Preissprung. Sie stieg im Vorjahresvergleich um 2,20 Euro bzw. 26,6 Prozent auf 10,46 nettokalt pro
Quadratmeter Wohnflache und Monat. Kern: ,Die aktuellen Baupreissteigerungen treffen nun offenbar mit
Wucht auch den weiteren Metropolenraum.*
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NEUVERTRAGSMIETEN DER MITGLIEDSUNTERNEHMEN DES BBU

in ausgewdhlten Orten des Berliner Umlandes vom 1. Juli 2021 bis 30. Juni 2022

Mittelwert 2021/22 * nettokalt in €/m? pro Monat

© =Berlin
© = Berliner Umland
© = Weiterer Metropolenraum

® Oranienburg 7,28
O =land Brandenburg

® Velten 5,55

® Bernau
Henningsdorf 6,66

6,42 ®

9 7,26 Strausberg
715 ®

Falkensee
8,69 ®

6,49
Rudersdorf

Potsdam

8,00 @
[} Teltow
Werder 6,64 Blankenfelde-
7,12 Mahlow
0,26 ) o731
’ Ludwigsfelde Konigs ©8,47

7,41 ®

Wausterhausen ®
6,89

© 577

* Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vom 1. Juli 2021 bis 30. Juni 2022

Quelle: BBU ©BBU

NEUVERTRAGSMIETEN DER MITGLIEDSUNTERNEHMEN DES BBU

in ausgewahlten Orten des Weiteren Metropolenraumes vom 1. Juli 2021 bis 30. Juni 2022

Mittelwert 2021/22 * nettokalt in €/m? pro Monat

Prenzlau
® 6,32

Pritzwalk
5,46 ®

. Templin
Rheinsherg
Wittenh ©5,91 06,32 Schwsed7t8/der
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© =Berliner Umland ’ ® 5,36 . Zehdenic 5,94 ©
. Neuruppin ©593
© = Weiterer Metropolenraum ® 5,47

© = Land Brandenburg Eberswalde
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®5,12

eienwalde (Oder)

[ ]
Rathenow Wriezen
® 5,27 5,35
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® 5,60

6,09 ©
Brandenburg
an der Havel

Firstenwalde/Spree
© 6,82 Frankfurt (Oder)

Bad Belzig
5,83 o

Beeskow . .
Eisenhiiftenstadt
Luckenwalde ©5.77 6,52 ® 5,08

7,09 ©

Liibben (Spreewald)
6,13 @

’ 539 @
Liibbenau (Spreewald)

565 ®
0 6,26 Vetschau/Spreewald
’ © 5,04
& Herzberg (Elster) L J (;OZtSbUS Forst (Lausit?)
© 490 icterwalde ’ 5,6
5,40 ® Spremberg
Bad Li GroBréschen 5,48
Bad Liebenwerda o483 °

Senftenberg

Lauchhammer
5,50

* Neuvertragsmieten zum Vertragsabschluss vom 1. Juli 2021 bis 30. Juni 2022

Quelle: BBU ©BBU
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BBU: Daten & Fakten

Der BBU ist mit 341 Mitgliedsunternehmen in Berlin und dem Land Brandenburg der grof3te und alteste
wohnungswirtschaftliche Verband der Hauptstadtregion. Unter seinem Dach vereinen sich landeseigene,
kommunale, private und genossenschaftliche Wohnungsunternehmen. Zusammen bewirtschaften sie rund
1,13 Millionen Wohnungen in Berlin und Brandenburg und im sonstigen Bundesgebiet. Mit ihnren Umséatzen,
Investitionen und Arbeits- sowie Ausbildungsplatzen sind sie ein wichtiger Wirtschaftsfaktor der Hauptstadt-
region.

Zahlen: Umsitze, Arbeitspldtze, Ausbildungsverhiltnisse, Investitionen

Die BBU-Mitgliedsunternehmen erzielten im Jahr 2021 Umsatze von rund 6,7 Milliarden Euro. Sie stellten
rund 12.070 Arbeitsplatze, darunter 525 Ausbildungsplatze. Schatzungsweise rund 15.000 weitere Arbeits-
platze werden in Handwerk und Baugewerbe maf3geblich durch die Auftrage der Mitgliedsunternehmen ge-
sichert. Seit 1991 investierten sie knapp 69,2 Milliarden Euro in gutes und bezahlbares Wohnen, davon
rund 17,7 Milliarden Euro in den Bestand.

45 Prozent in Berlin, 44 Prozent im Land Brandenburg

Von den 341 Mitgliedsunternehmen des BBU haben 202 ihren Sitz im Land Brandenburg, 135 in Berlin und
vier im sonstigen Bundesgebiet. Die rund 314.000 Wohnungen BBU-Mitgliedsunternehmen im Land Bran-
denburg stellen etwa 44 Prozent des brandenburgischen Mietwohnungsbestandes dar. Die 753.000 Woh-
nungen der BBU-Mitgliedsunternehmen in Berlin entsprechen circa 45 Prozent des Berliner Mietwohnungs-
bestandes. Rund 66.700 weitere Wohnungen befinden sich im Ubrigen Bundesgebiet. Schatzungsweise
drei Millionen Menschen wohnen bei BBU-Mitgliedsunternehmen.

Mitgliedsunternehmen sind:

. 88 landeseigene und kommunale Wohnungsbaugesellschaften mit rund 535.000 Wohnungen,
. 192 genossenschaftliche Wohnungsunternehmen mit rund 314.000 Wohnungen,
. 61 private Wohnungsunternehmen und sonstige Unternehmen mit rund 284.000 Wohnungen.

16 Mitgliedsunternehmen bewirtschaften jeweils mehr als 10.000 Wohnungen.

Das Leistungsspektrum des BBU: Interessenvertretung, Beratung, Prifung

Der BBU hat zwei Saulen. Die eine ist die Biindelung und Vertretung der Mitgliederinteressen gegentiber
Politik, Verwaltung und Offentlichkeit. Er stellt seinen Mitgliedsunternehmen unverzichtbares Expertenwis-
sen zur Verfugung und versorgt sie tagesaktuell mit relevanten Informationen rund um die Schllisselbran-
che Wohnungswirtschaft. Die zweite Saule des BBU ist seine gesetzlich verankerte Aufgabe als Prifungs-
verband fur die genossenschaftliche Jahresabschlussprifung.

Mit den Tochter- und Partnerunternehmen BBA — Akademie der Immobilienwirtschaft e.V., Berlin, BBT
Treuhandstelle des Verbandes Berliner und Brandenburgischer Wohnungsunternehmen GmbH, DOMUS
AG und DOMUS Consult Wirtschaftsberatungsgesellschaft GmbH erganzt der Verband sein Portfolio um
die Bereiche Aus- und Weiterbildung, Consulting, Wirtschaftspriifung sowie Steuerberatung — im Einsatz fur
eine moderne und zukunftsfahige Wohnungswirtschaft in der Metropolregion Berlin-Brandenburg.

11 von 12



Das BBU-Verbandsgebiet

Der BBU vertritt die Wohnungsunternehmen zweier Bundeslander. Dabei wird der Verband mit sehr
unterschiedlichen Gegebenheiten konfrontiert. Wahrend Berlin und sein engeres Umland eine an-
haltende Bevélkerungszunahme registrieren, wird die Bevolkerungszahl im weiteren Metropolen-
raum des Landes Brandenburg bis 2030 weiter schrumpfen — regional vielfach erheblich.

Uckermark

Prignitz

Ostprignitz-
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Havelland Markisch-
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Brandenburg
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Paotsdam (Oder]
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Flaming Dahme-
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Cottbus
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Elster wald- Spree -Meifie
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Grenze Berliner Umland/Weiterer Metropolenraum

Kreisgrenzen
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